Р   Е   Ш   Е   Н   И   Е

Гр.Е. ,10.05.2010 год.

в името на народа

Е.районен съд  в публично заседание на дванадесети април през двехиляди и десета година в състав:

                                                                      Председател:Цветомир Цветанов

при секретаря:В.Й. като разгледа докладваното от Председателя гр.дело №13 по описа за 2010 година и за да се произнесе взе предвид следното:


Производството е по предявен иск с правно основание чл.19,ал.3 от ЗЗД.

Адвокат И. А.-САК,кантора гр.Е. ,като пълномощник на С. К. В.,твърди в исковата молба против В. К. В., от гр.Е. ,с правно основание чл.19 ал.3 от ЗЗД,че на 26.10.2009 година с ответника сключили и подписали предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот,находящ се в село Л.,общ.Е. ,обл.С.,представляващ ½  ид.ч. от УПИ ХХІІ-64 в кв.9 по регулационния план на с.Л.,общ.Е. ,целият на площ от 1526 кв.м.,с неуредени сметки по регулация за 24 кв.м. при съседи на имота: улица,М.И.В.,П.В. П. и УПИ VІІ в същия квартал, ведно с построената в имота лятна кухня със застроена площ от 28 кв.метра.Твърди,че страните договорили начина на плащане и продажната цена в размер на 2 000 лева.Твърди,че цената по договора е изплатена на доверителката й в момента на подписване на предварителния договор,когато е предадено и владението.Твърди,че страните се били договорили да прехвърлят по нотариален ред,чрез договор за продажба недвижимия имот в срокове,определени в договора,които са изтекли.Твърди,че до настоящия момент купувачът не е предприел действия по искане за сключване на окончателен договор,като такива не са предприети и от продавача.

Моли да бъде обявен за окончателен сключения от страните предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот от 26.10.2009 година.

В съдебно заседание адв.И. А. от името на ищцата поддържа исковата молба.Моли договора да бъде обявен за окончателен.


Ответника В. В. в съдебно заседание не оспорва исковата молба.


Съдът след като обсъди събраните по делото доказателства и доводите на страните,прие за установено следното от фактическа и правна страна:


Няма спор между страните,а това се установява от т.3.1. в раздел ІІІ от приложения писмен договор от 26.10.2009 год.,че ищцата,като собственик и продавач на недвижимия имот и ответника,са се споразумяли,че същата като продавач се задължава да прехвърли по нотариален ред чрез договор за покупко-продажба на ответника,като купувач,описания в раздел първи по договора недвижим имот, нейна собственост в 10 дневен срок от датата на подписване на договора,но не по-късно от един месец от сключване на договора.

Съгласно т.5.3. в раздел V-Общи разпоредби от предварителния договор изправната страна има право да иска от съда обявяване на предварителните договори за окончателни по реда на чл.19,ал.3 от ЗЗД,ако нотариалното изповядане на сделката не се осъществи по вина на някоя от страните и при неизпълнение на поетите в договорите задължения.

Няма спор между страните,че в предвидения срок, който е изтекъл,никоя от тях не е предприела действия за сключване на окончателен договор и ищцата е получила цялата продажна цена в размер на 2 000.00 лева,в деня на подписването на договора, което се установява и от твърденията на пълномощника на ищцата.

От нотариален акт за прехвърляне на недвижим имот срещу гледане и издръжка №51,том І,дело №82/91 година по описа на РС-Е. ,се установява,че К. В. П.и М. В. П. са прехвърлили на децата си В. К. В. и С. К. В. свои недвижими имоти.Установява се,че на дъщеря си С. В. са прехвърлили лятна кухня построена в парцел ХХІІ за имот 64,в кв.9 по регулационния план на с.Л.при съседи:улица М.И. В.,П. В. П. и парцел VІІ в същия квартал.Двамата прехвърлят още на двете си деца и дворно място,находящо се в с.Л.,обл.С.,съставляващо имот пл.номер 64 от 1526 кв.м.,за което по регулационния план на с.Л.,обл.С. е отреден парцел ХХІІ за имот 64 с площ от 1550 кв.м. с неуредени сметки по регулация за 24 кв.м. в кв.9 по плана без навеса,тоалетната и лятната кухня до съседи П.В. П. при съседи:улица,М.И.В.,П. В. П.и парцела VІІ в същия квартал.
От скица №7/11.01.2010 година на Община-Е.  се установява,че границите на имот УПИ ХХІІ-64 в кв.9 по регулационния план на с.Лъга са :УПИ ХХІ-63,УПИ VІІІ-63,65,УПИ VІІ-64,65,УПИ VІ-64,69 и УПИ ХХІІІ-66.
От удостоверение за данъчна оценка №0818000030/11.01.2010 год.на Община-Е. , се установява,че данъчната оценка на процесния имот е 2236.10 лева..

От декларация по чл.264,ал.1 от ДОПК,подадена от С. К. В. се установява,че същата няма непогасени подлежащи на принудително изпълнение задължения за данъци,мита и задължителни осигурителни вноски.
От декларациията на ищцата по чл.25,ал.7 от Закона за нотариусите и нотариал- ната дейност се установява,че същата е българска гражданка,разведена,като брака й е прекратен поради развод през 1987 година.
При така установената фактическа обстановка съдът намира,че предявения иск е основателен и доказан и ще следва да бъде уважен.


Представения предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот от 26.10.2009 год.е сключен в писмена форма,съгласно изискванията на чл.19 ал.1 от ЗЗД.В него се съдържат уговорки относно съществените условия на окончателния договор-предмет и цена.


Безспорно се установява от приложените по делото писмени доказателства правото на собственост на ищцата върху продаваемия недвижим имот.

Спазени са изискванията на чл.264,ал.1 от ДОПК-продавачката няма непогасени задължения  за имота,предмет на договора,както и няма непогасени подлежащи на принудително изпълнение задължения за данъци,мита и задължителни осигурителни вноски.

Продажната цена е изплатена изцяло и в брой на ищцата от ответника на 26.10.2009 год.,деня на подписване на предварителния договор.

С оглед на горното ще следва да се обяви за окончателен сключения на 26.10.2009 година в гр.Е.  предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот по силата на който С. К. В. е продала на В. К. В.,следния недвижим имот,находящ се в село Л.общ. Е. , обл.С.,представляващ ½  ид.ч. от УПИ ХХІІ-64 в кв.9 по регулационния план на с.Л.,общ.Е. ,целият на площ от 1526 кв.м.,с неуредени сметки по регулация за 24 кв.м. при съседи на имота: улица,М.И. В.,П. В. П. и УПИ VІІ в същия квартал,а по скица при граници: УПИ ХХІ-63,УПИ VІІІ-63,65,УПИ VІІ-64,65,УПИ VІ-64,69 и УПИ ХХІІІ-66, ведно с построената в имота лятна кухня със застроена площ от 28 кв.метра,  за сумата в размер на 2000.00 /две хиляди/ лева,  изплатена напълно и в брой от купувача на продавачката в деня на подписване на договора 26.10.2009 година.


Предвид обстоятелството,че при образуване на делото е внесена държавна такса в размер на 25.00 лева,а съгласно чл.1 от Тарифа за държавните такси,които се събират от съдилищата по ГПК,в сила от 01.03.2008 година,ПМС №38/27.02.2008 година, обн. ДВ.бр.22/28.02.2008 година,по искова молба,насрещна искова молба и молба на трето лице със самостоятелни права се събира такса 4 на сто върху цената на иска,но не по-малко от 50 лева,съдът намира,че ищцата С. К. В. ще следва да бъде осъдена да внесе по сметка на РС-Е.  допълнителна държавна такса в размер на 25.00 лева.

С оглед изхода на делото,данъчната оценка на процесния имот,която е по-висока от продажната цена,ответника ще следва да бъде осъден да заплати на държавата,по сметката на Районен съд-гр.Е. ,сумата в размер на 59.57 лева-нотариална такса съгласно т. от Тарифата за нотариалните такси към ЗННД и сумата в размер на 44.72 лева-местен данък по сметка на Община Е. .


В шестмесечен срок от влизане в сила на настоящето решение същото ще следва да бъде отбелязано и вписано от ищеца,съгласно чл.115 от ЗС.


По изложените съображения съдът


Р    Е    Ш    И :

ОБЯВЯВА ЗА ОКОНЧАТЕЛЕН ДОГОВОР сключения на 26.10.2009 година в гр.Е.  предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот,по силата,на който С. К. В.,с ЕГН-ХХХХХХХ,с пост.адрес с.Л.,общ.Б.,обл.С.,ул.”Б.”№ХХ е продала на В. К. В.,ЕГН-ХХХХХХХХХ,ЕГН-ХХХХХХХ,с пост.адрес гр.Е. , кв., бл. ,ет.5 , ап.15,обл.С.,следния недвижим имот, находящ се в село Л., общ.Е. , обл.С.,представляващ ½ /една втора/ ид.ч. от УПИ ХХІІ-64 /римско двадесет и две за имот с кадастрален номер шестдесет и четири/ в кв.9 /девет/ по регулационния план на с.Л.,общ.Е. ,целият на площ от 1526 кв.м./хиляда петстотин двадесет и шест/квадратни метра,с неуредени сметки по регулация за 24 /двадесет и четири/ кв.м. при съседи на имота: улица,М.И. В.,П. В. П. и УПИ VІІ в същия квартал,а по скица при граници: УПИ ХХІ-63,УПИ VІІІ-63,65,УПИ VІІ-64,65,УПИ VІ-64,69 и УПИ ХХІІІ-66, ведно с построената в имота лятна кухня със застроена площ от 28 /двадесет и осем/ кв.метра за сумата в размер на 2 000.00 /две хиляди/ лева,  изплатена напълно и в брой от купувача В. К. В. на продавачката С. К. В. в деня на подписване на договора 26.10.2009 година.


ОСЪЖДА С. К. В. да заплати на държавата,по сметката на Районен съд-гр.Е. , сумата в размер на 25.00 лева.
ОСЪЖДА В. К. В. да заплати на държавата,по сметката на Районен съд-гр.Е. , сумата в размер на 59.57 лева-нотариална такса съгласно т. от Тарифата за нотариалните такси към ЗННД и сумата в размер на 44.72 лева-местен данък по сметка на Община Е. .

В шестмесечен срок от влизане в сила на настоящето решение същото ще следва да бъде отбелязано и вписано от ищците,съгласно чл.115 от ЗС.


РЕШЕНИЕТО може да се обжалва в двуседмичен срок от връчване на съобщения на страните пред С. ОКРЪЖЕН СЪД.

                                                                         РАЙОНЕН СЪДИЯ:

