Р   Е   Ш   Е   Н   И   Е

Гр.Е. ,17.05.2010 год.

в името на народа

Е. районен съд  в публично заседание на седемнадесети май през двехиляди и десета година в състав:

                                                                      Председател:Цветомир Цветанов

при секретаря:К.В. като разгледа докладваното от Председателя гр.дело №44 по описа за 2010 година и за да се произнесе взе предвид следното:


Производството е по предявен иск с правно основание чл.19,ал.3 от ЗЗД.

М. П. Л. от гр.Е. ,твърди в исковата си молба против С. В. Х.,от гр.Е. ,Н. М. Г.,от гр. К.  и Ц. М. Д.,от с.Ч. В. ,общ.Тетевен,че на 14.12. 2009 година в гр.Е.  са сключили предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот,находящ се в гр.Е. , ул.””№5, общ. Е. , представляващ: ½ ид.част от УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І-660,в квартал 143 по регулационния план на града,целия с урегулирана площ от 568.00 кв.м.,при граници на имота по скица №689 от 13.10.2009 година на Община-Е. :от две страни улици, УПИ VІІІ-658,УПИ ІV-659 и УПИ ІІ-664,при цената и условията,посочени в договора. Твърди,че страните по договора се били споразумяли окончателния договор /прехвърлянето на правото на собственост върху имота по нотариален ред да стане в срок до 05.01.2010 година,съгласно раздел ІІІ чл.3 от предварителния договор. Твърди, че до момента на предявяване на иска,ответниците не са направили необходимите действия,относно поетите от тях задължения по договора,за да й прехвърлят собствеността на имота с нотариален акт.

Моли на основание чл.19,ал.3 от ЗЗД да бъде обявен за окончателен сключения на 14.12.2009 година предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот.

В съдебно заседание ищцата М. П. Л.,се явява лично  и чрез  адв.В. Х.-Б.,поддържа исковата молба,като моли предварителния договор да бъде обявен за окончателен.


Ответниците С. Х.,Н. Г. и Ц. Д. се явяват лично и не оспорват исковата молба.


Съдът след като обсъди събраните по делото доказателства,доводите на страните,по реда на чл.237 от ГПК,прие за установено следното от фактическа и правна страна:


Няма спор между страните,а това се установява от т.3 в раздел ІІІ от приложения писмен договор от 04.12.2009 год.,че ответниците,като собственици и продавачи на недвижимия имот и ищцата,са се споразумяли,че са длъжни в срок до 05.01.2010 год. да се явят пред Нотариус,с район на действие Районен съд Е.  и да изповядат нотариално сделката.Съгласно т.16,б.А в раздел V от предварителния договор изправната страна има право да иска от съда обявяване на предварителния договор за окончателен по реда на чл.19,ал.3 от ЗЗД,ако нотариалното изповядане на сделката не се осъществи по вина на някоя от страните и при неизпълнение на поетите в договора задължения.

Няма спор между страните,че в предвидения срок, който е изтекъл,никоя от тях не е предприела действия за сключване на окончателен договор и ответниците са получили цялата продажна цена в размер на 3 100 лева,което същите заявяват в съдебно заседание.

От удостоверение за наследници №АО-19-1139/20.08.2007 година на на Община-Е.  се установява,че С. В. Х.,Ц. М. Д. и Н. М. Г. са наследници на М. Д. Х., б.ж.на гр.Е. ,починал на 10.03.2006 година.
От нотариален акт за продажба на недвижим имот №106,т.І,дело №205/1972 година по описа на РС-Е.  се установява,че наследодателя на ищците Марин Д. Христов е закупил процесния имот от Д. Х.  Ш.
От скица №689/13.10.2009 година,издадена от Община-Е. ,се установява, че граници на УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І-660,в квартал 143 по регулацион- ния план на града,целия с урегулирана площ от 568.00 кв.м.,са:от две страни улици, УПИ VІІІ-658,УПИ ІV-659 и УПИ ІІ-664.
От удостоверение за данъчна оценка №0818000839/04.12.2009 год.на Община-Е. , се установява,че данъчната оценка на имота е 3096.00 лева.

От декларации по чл.264,ал.1 от ДОПК,подадени от ответниците по делото,се установява,че нямат непогасени,подлежащи на принудително изпълнение задължения за данъци,мита и задължителни осигурителни вноски.

От декларацията по чл.25 ал.7 от ЗННД на ответника Ц. М. Д. се установява,че същия е български гражданин,като има сключен граждански брак с Добринка Димитрова от 1998 година.

От декларацията по чл.25 ал.7 от ЗННД на ответницата Н. М. Г. се установява,че същата е българска гражданка,и има сключен граждански брак от 1990 година.

От декларацията по чл.25 ал.7 от ЗННД на ответницата С. В. Х. се установява,че същата е българска гражданка,като е вдовица.

От декларацията на ищцата по чл.25,ал.7 от Закона за нотариусите и нотариалната дейност,се установява,че същата е български гражданин и е омъжена от 26.09.1976 година за О. Е.  Л.
При така установената фактическа обстановка съдът намира,че предявения иск е основателен и доказан и ще следва да бъде уважен.


Представения предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот от 04.12.2009 год.е сключен в писмена форма,съгласно изискванията на чл.19 ал.1 от ЗЗД.В него се съдържат уговорки относно съществените условия на окончателния договор-предмет и цена.


Безспорно се установява от приложените по делото писмени доказателства правото на собственост на ответниците върху продаваемия недвижим имот.

Спазени са изискванията на чл.264,ал.1 от ДОПК-продавачите нямат непогасени задължения  за имота,предмет на договора,както и нямат непогасени подлежащи на принудително изпълнение задължения за данъци,мита и задължителни осигурителни вноски.

Продажната цена е изплатена изцяло и в брой на ответниците от ищцата на към настоящия момент.

С оглед на горното ще следва да се обяви за окончателен сключения на 04.12.2009 година в гр.Е.  предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот по силата на който С. В. Х.,Н. М. Г. и Ц. М. Д. са продали на М. П. Л. недвижим имот находящ се в гр.Е. , ул.””№5, общ. Е. , представляващ: ½ ид.част от УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І-660,в квартал 143 по регулационния план на града,целия с урегулирана площ от 568.00 кв.м.,при граници на имота по скица №689 от 13.10.2009 година на Община-Е. :от две страни улици, УПИ VІІІ-658,УПИ ІV-659 и УПИ ІІ-664 за сумата в размер на 3 100 лева,  изплатена напълно и в брой от купувача на продавачите.

С оглед изхода на делото,данъчната оценка на процесния имот и по-високата продажна цена,М. П. Л. ще следва да бъде осъдена да заплати на държавата,по сметката на Районен съд-гр.Е. ,сумата в размер на 70.80 лева-нотариална такса съгласно т.8 от Тарифата за нотариалните такси към ЗННД и сумата в размер на 62.00 лева-местен данък по сметка на Община Е. .

В шестмесечен срок от влизане в сила на настоящето решение същото ще следва да бъде отбелязано и вписано от ищеца,съгласно чл.115 от ЗС.


По изложените съображения съдът


Р    Е    Ш    И :


ОБЯВЯВА ЗА ОКОНЧАТЕЛЕН ДОГОВОР сключения на 04.12.2009 година в гр.Е.  предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот,по силата, на който С. В. Х.,с ЕГН-хххххххх ,от гр. Е. , ул. ””№1,с л.к.№170350334,изд.на 19.09.2003 година от МВР-С. област, Н. М. Г.,с ЕГН-хххххххх ,с постоянен адрес гр. К. ,ул.””№18 л.к.№169610252,изд.на 12.11.2001 година от МВР-С. област и Ц. М. Д.,ЕГН-ххххххххх с л.к. №129858233,издадена на 03.07.2006 год. от МВР-Л.,с постоянен адрес село Ч. В. ,ул.””№18 са продали на М. П. Л., ЕГН-ххххххххх ,с постоянен адрес гр.Е. ,ул.””№3,с л.к.№168496149, издадена на 12.07.2000 година от МВР-С. област, недвижим имот находящ се в гр.Е. , ул.””№5, общ. Е. , представляващ: ½ /една втора/ ид.част от УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ І-660 /римско едно за имот с кадастрален номер шестстотин и шестдесет/,в квартал 143 /сто четиридесет и три/ по регулационния план на града,целия с урегулирана площ от 568.00 /петстотин шестдесет и осем/ кв.м.,при граници на имота по скица №689 от 13.10.2009 година на Община-Е. :от две страни улици, УПИ VІІІ-658,УПИ ІV-659 и УПИ ІІ-664 за сумата в размер на 3 100 лева,  изплатена напълно и в брой от купувача на продавачите.

ОСЪЖДА М. П. Л. да заплати на държавата,по сметката на Районен съд-гр.Е. ,сумата в размер на 70.80 лева-нотариална такса съгласно т.8 от Тарифата за нотариалните такси към ЗННД и сумата в размер на 62.00 лева-местен данък по сметка на Община Е. .

В шестмесечен срок от влизане в сила на настоящето решение същото ще следва да бъде отбелязано и вписано от ищцата,съгласно чл.115 от ЗС.

РЕШЕНИЕТО може да се обжалва в двуседмичен срок,считано от днес от страните пред С. ОКРЪЖЕН СЪД.

                                                                         РАЙОНЕН СЪДИЯ:

